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HAUSORDNUNG

der Stadtbau GmbH Ehrenfriedersdorf
fiir die Mietwohnungen
Am Frauenberg 21-27
Max-Wenzel-Stral3e 11-25

Der Inhalt der Hausordnung richtet sich nach den Interessen der Mietergemeinschaft. Im
Vordergrund steht die Erhaltung, der Schutz und die Pflege der gemeinschaftlichen
Einrichtungen, das reibungslose Zusammenleben der Mieter sowie die allgemeine Ordnung
und Sicherheit der Bewohner.

1. Die Mietwohnung

1.1.
Die Mietwohnung ist sauber zu halten und pfleglich zu behandeln.

1.2.
Jeder Bewohner hat die von ihm genutzten Rdume zu jeder Jahreszeit nach auBlen (nicht in das
Treppenhaus) ausreichend zu liiften.

1.3.
Auftretende Schiden oder Méngel der vermieteten Wohnung hat der Mieter unverziiglich
beim Vermieter anzuzeigen.

1.4.
Alle beabsichtigten baulichen Verdnderungen an und in der Wohnung bediirfen der
vorherigen Zustimmung des Vermieters. Entsprechende Antriage sind schriftlich zu stellen.

1.5.

Alle im Ubergabeprotokoll des Mietvertrages aufgefiihrten Schliissel hat der Mieter sorgfiltig
aufzubewahren. Fiir abhanden gekommene Schliissel ist durch den Mieter auf eigene Kosten
Ersatz zu leisten.

1.6.

Bei lingerer Abwesenheit hinterlegt der Mieter den Wohnungsschliissel fiir Gefahrenfille und
ihre Behebung (Rohrbruch, Kurzschluss, Feuer usw.) bei einer Vertrauensperson. Diese ist
dem Vermieter zu benennen.

1.7.
Die gewerbliche Nutzung von Wohn- und Nebenrdumen ist nicht zuldssig.

1.8.

Erlaubte Tierhaltung hat so zu erfolgen, dass keine Beldstigungen fiir die Mitbewohner
eintreten. Hunde miissen innerhalb der Wohnanlage an der Leine gefiihrt werden und sind von
Spielpliatzen und Griinanlagen fern zu halten. Fiir alle eventuell auftretenden Schiden, gleich
welcher Art, haftet der Tierhalter.



1.9.

Zur Sicherung der Querliiftung des Kellers diirfen die Kellertiiren nicht mit Pappe oder
dahnlichem Material verschlossen werden. Als Sichtschutz kann ein Bespannen mit Stoff
erfolgen. Von einigen Mietern unzuléssigerweise eingesetzte Tiirbldtter anstatt Lattentiiren
haben durch Anordnung von durchgehenden Schlitzen (oben und unten) ca. 10 cm hoch und
50 cm lang die Beliiftung zu gewéhren.

1.10.

An der Verkleidung des Installationsschachtes diirfen keine schweren Gegenstédnde befestigt
werden. Die Zugénglichkeit zum Installationsschacht bzw. zur Revisionséffnung und zu den
Entliiftungsgittern (Bad und Kiiche) ist zu gewahrleisten.

1.11.
Das Bohren in die Wandfliesen im Bad, sowie im Fliesenspiegel in der Kiiche ist zu
vermeiden.

1.12.

Das Bohren im gesamten Fenster ist nicht erlaubt.

Befestigungen, z. B. fiir Scheibengardinen sind mit selbstklebenden Haken vorzunehmen.
Fensterjalousien sind mittels am Rahmen einzuhdngender, handelsiiblichen Klemm-
vorrichtungen anzubringen. Die Reinigung der Scheiben hat mit handelstiblichen Glasreiniger
zu erfolgen. Die Dichtungen diirfen nicht mit Losungsmitteln oder 6ligen Substanzen in
Beriihrung kommen. Fiir die Reinigung der Fensterrahmen eignen sich alle feinen Reinigung-
und Spiilmittel, die mit Wasser verdiinnt werden. Auf gar keinen Fall diirfen Scheiben und
Rahmen mit einem groben Scheuermittel bzw. mechanische Hilfsmitteln wie Stahlschwamm
oder Topfreiniger behandelt werden. Von Zeit zu Zeit miissen alle beweglichen Beschlagteile
mit einem Tropfen Nahmaschinendl géngig gehalten werden. Die Entwésserungséffnungen
miissen frei von evtl. Verunreinigungen gehalten werden.

Wegen der dicht schlieBenden Fenster macht sich ein regelméBiges Liiften erforderlich. Siehe
hierzu das Merkblatt ,,Richtig heizen und liiften - gesund wohnen®.

Fiir dem Vermieter entstehende Schiden durch Nichtbeachtung dieser Hinweise haftet der
Mieter nach geltendem Recht.

1.13.

Markisen konnen angebracht werden, wenn die Befestigung auf dem Loggiafulboden und an
der Loggiadecke mit Andriickstempeln erfolgt - nicht anschrauben! - und vom Hersteller ein
Sicherheitsnachweis fiir die Befestigung vorliegt. Eine seitliche Befestigung an den
wiarmegeddmmten Winden ist nicht gestattet.

1.14.

Das Tapezieren und Verkleiden mit Holz, eine andere farbliche Gestaltung der Loggia und
das Befestigen von Regalen und dgl. an allen wirmegeddammten Wénden mit Diibeln und
Schrauben sind nicht erlaubt.

1.15.

Das Aufbringen von Fuflbodenfliesen und dgl., das zu einer zusitzlichen stéindigen Belastung
der Loggiadecke fiihrt, ist untersagt. Es diirfen nur Bodenbeldge ausgelegt werden (nicht
ankleben), die nachweislich eine vollstindige Beliiftung des BetonfuBbodens gewahrleisten.

1.16.
Zuséatzliche Regenabweisbleche diirfen nicht installiert werden.



1.17.
Das Anbringen von Einzelauen- oder Einzelparabolantennen an den Fenstern, auf den
Loggien, an der Fassade oder auf dem Dach ist nicht gestattet.

2. Gemeinschaftseinrichtungen

2.1.
An der Fassade ist eine Warmedammschicht angebracht. Auf dieser Flache darf nicht gebohrt,
gediibelt und geschraubt werden.

2.2.
Die Stadtbau GmbH setzt in den Wohnhdusern Hauswarte ein, die im Sinne der vorliegenden
Gebrauchsregelungen die Interessen des Vermieters vertreten.

2.3.
Fiir die Gemeinschaftseinrichtungen gilt die Reinigungsordnung (siche Punkt 3).

2.4.

In gemeinschaftlich genutzten Rdumen oder Zugingen diirfen keine Gegenstande z.B. Mobel,
Fahrrider, Schlitten u.a. abgestellt werden. Personliche Gegenstiande sind in der zur
Mietwohnung gehorenden Kellerrdumen unterzubringen.

2.5.

Das Wischetrocknen erfolgt auf dem Trockenplatz oder im Trockenraum. Auf den Loggias ist
das nur bedingt bis in Briistungshohe mdglich, wobei das Befestigen von Wéscheleinenhaken
an den wirmegedimmten Loggiawédnden unzuléssig ist.

2.6.
Das Anbringen von Firmen- oder Werbeschildern am Wohngebédude oder im Treppenhaus ist
nicht gestattet.

2.7.

Das Abstellen von Kraftfahrtzeugen und Anhéngern auf Zufahrtswegen, in Wendeschleifen
oder auf Griinanlagen ist verboten. Ausnahmen bildet das Halten vor den Hausern zum
Zwecke des Be- oder Entladens.

3. Reinigung

3.1
Haus und Grundstiick sind sauber zu halten. Verunreinigungen sind vom Verursacher
unverziiglich zu entfernen.

3.2.

Jeder Mieter ist verpflichtet, sich an Reinigungsarbeiten zu beteiligen. Die Haus- bzw.
Kellerordnung erfolgt nach einem hausinternen Reinigungsplan. Das betrifft besonders die
allen Mietern zuginglichen Rdume im Keller und deren Zugénge.

Folgende Reinigungsarbeiten sind wochentlich einmal im Wechsel durchzufiihren (kehren
und wischen):



- die Mieter des Erdgeschosses:
Hausflur, Treppengeldnder, Haustreppe, Hauseingangstiir und Podest
- die Mieter der Obergeschosse:
Hausflur, Treppengelénder, Treppenfenster, die zur Wohnung fiihrende Haustreppe

Die zu reinigenden Fldchen sind nicht zu beschédigen. Der Kehricht ist sofort in den
Abfallcontainer einzugeben. Beim Treppenwischen ist das Befeuchten des Treppenunterseite
auszuschliefen.

3.3.

Fiir die Abfallentsorgung sind folgende Regelungen zu beachten:

- Hausmiill und -abfille diirfen nur in den Miillcontainern gesammelt werden.

- Zur Vermeidung von Ungeziefer und Geruchsbeldstigungen sind diese geschlossen zu
halten. Der Vermieter sorgt dafiir, dass die Abfallbehélter allen Hausbewohnern
zugénglich sind und ordnungsgemail benutzt werden konnen.

- Verwertbare Abfille, fiir die das Entsorgungssystem ,,Griiner Punkt* zutreffen, sind in den
dafiir bereitstehenden Tonnen (gelb und blau) zu entsorgen.

- Sondermiill, Bauschutt, Gartenabfille u.d. sind vom Mieter in eigener Regie und auf eigene
Kosten zu entsorgen.

3.4.
Das Ablagern von Abfillen und Miill im Haus, auf Zufahrtswegen, auf den Griinanlagen oder
auf dem Standplatz der MiillgefédB3e ist verboten.

3.5.
Glihende oder brennende Reste diirfen erst nach Abloschen in den Miillcontainern entleert
werden.

4. Schnee- und Eisberiumung

Der Zugangs- und der Zufahrtsweg zum Haus werden von der Stadtverwaltung oder einer
beauftragen Firma von Schnee und Eis gerdumt. Alle gerdumten Flichen werden gestreut.

5. Larmschutz

5.1
Zu jeder Tageszeit ist der liber das normale Wohngerdusch hinausgehende Larm zu
vermeiden.

Allgemeine Ruhezeiten:12.00 Uhr bis 15.00 Uhr und 19.00 Uhr bis 8.00 Uhr

Das Musizieren ist wihrend der allgemeinen Ruhezeiten untersagt. Tonwiedergabegerite,
sowie deren Benutzung in der Wohnung und im Freien (Loggia), diirfen nur in
Zimmerlautstirke betrieben werden.

5.2.
In der Zeit von 22.00 Uhr bis 8.00 Uhr ist der Gebrauch von Haushaltgeréten, soweit dadurch
Larmbeldstigungen verursacht werden, nicht gestattet.



5.3.
Sind bei hauswirtschaftlichen und handwerklichen Arbeiten im Haus oder Hof beldstigende
Geridusche nicht zu vermeiden (Klopfen, Sdgen, Bohren), so sind diese Tétigkeiten
- werktags von  8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
15.00 Uhr bis 19.00 Uhr
- samstags von  8.00 Uhr bis 12.00 Uhr
vorzunehmen.

5.4.

Larmende Spiele und Sport (z.B. FuB3ballspielen) sind auf den unmittelbar an die Gebédude
angrenzenden Freiflichen, im Treppenhaus und in sonstigen Nebenrdumen bzw. Gemein-
schaftsrdumen nicht gestattet.

6. Sorgfalts- und Sicherheitspflichten

6.1.
Die Haustiir ist stets geschlossen zu halten.
Die selbstschlieBende Haustiir darf nicht durch zusétzlichen Druck geschlossen werden.

6.2.
Hauseingang, Treppen sowie Flure diirfen nicht zugestellt werden oder durch Fahrrider,
Kinderwagen u.a. versperrt werden.

6.3.
Ver- und Entsorgungseinrichtungen sowie der Eingang zur Fernwarme-Hausstation sind
generell freizuhalten und miissen bei Havarien problemlos zugingig sein.

6.4.
Das Lagern von feuergefdhrlichen, leichtentziindbaren sowie geruchsverursachenden Stoffen
in den Kellerrdumen ist nicht gestattet.

6.5.
Das Lagern von Fliissiggas im Kellerbereich ist wegen Explosionsgefahr streng verboten.

6.6.
Spreng- und Explosionsstoffe diirfen nicht in das Haus oder auf das Grundstiick gebracht
werden.

6.7.
Das Betreten der Hausanschlussraume und des Boilerraumes ist verboten.

6.8.
Das Grillen ist auf den Loggias und auf den unmittelbar am Gebaude liegenden Flidchen nicht
erlaubt.

6.9.
Kehricht, Abfille und Scherben diirfen nicht in die Toiletten, sondern nur in die bereit-
gestellten Abfallbehélter geschiittet werden.

6.10.
Das Hinauswerfen von Gegenstidnden jeglicher Art, das Entleeren von Abfallbehiltern, das
Ausschiitteln von Decken und Kleidungsstiicken sowie das Sdubern von Reinigungsgeriten
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aus Fenstern oder von Loggien ist verboten. Betten, Kleidungsstiicke und Wasche diirfen auf
den Loggien nur in Briistungshohe geliiftet werden.

6.11.

Bei drohendem Frost oder Unwetter sind alle Fenster und Tiiren des Hauses und seiner
Anlagen durch die Hausbewohner geschlossen zu halten. Fiir frostempfindliche Anlagen sind
entsprechende VorsorgemalBBnahmen zu treffen.

7. Stellplatz

7.1.

Fiir die Freihaltung des iiberlassenen Platzes wird keine Gewéhr {ibernommen. Wir treten
jedoch hiermit an Sie als Nutzer alle Rechte ab, die uns als Eigentiimer oder Verwalter des zur
Nutzung iiberlassenen Grundstiickteiles auf Freihaltung bzw. Freimachung zustehen. Hierbei
anfallende Kosten gehen nicht zu unseren Lasten.

7.2.

Sie werden auf die Dauer der Nutzung den Platz immer sauber und verkehrssicher halten. Fiir
die Schneeberdumung ist jeder Mieter selbst verantwortlich. Reparaturen und das Reinigen
des Fahrzeuges diirfen auf dem Abstellplatz nicht vorgenommen werden. Olwechsel und
dergleichen ist grundsétzlich untersagt.

7.3.

Andere Gegenstinde als Thr Kraftfahrzeug werden durch Sie nicht auf dem Platz abgestellt.
Das gleiche gilt auch fiir nicht zugelassene und aus dem Verkehr gezogene Fahrzeuge.

Fiir alle Schiden, die in mittelbarem wie unmittelbarem Zusammenhang mit der Gebrauchs-
iberlassung entstehen, haften Sie allein.

Fiir Schiaden am Wohneigentum der Stadtbau GmbH, die von den Mietern oder zu deren
Haushalt gehorenden Personen schuldhaft verursacht werden, haften die Mieter nach dem
geltenden Recht gegeniiber der Stadtbau GmbH.

Die Hausordnung ist Ergdnzung und Bestandteil des Mietvertrages.

Ehrenfriedersdorf, den ........cccoeeeeeveeennnnnn.

Vermieter Mieter



